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Lokal- och hyrespolicy for Falu kommuns fastigheter

Inledning

Denna policy avser de byggnader som kommunen dger genom Kommunfastigheter samt de
lokaler som hyrs in externt. De fastigheter kommunen 4dger genom Trafik- & fritids-
forvaltningen, huvudsakligen fritidsanldggningar, berors ej.

Det finns flera skl till att kommunen har egna fastigheter. For byggnader dr syftet framst att
tillgodose lokalbehov for kommunala verksamheter samt att tillgodose behovet av bostédder 1
sarskild boendeform. Andra skél for att dga byggnader é&r strategiska. Dessa kan vara
grundade pa bevarandeintresse av kulturbyggnader eller for att tillgodose foreningslivets
behov av lokaler. Det finns ocksa ett behov fér kommunen att ha mark for
utvecklingséindamal. Principer for den kommunala markforvaltningen har faststéllts av
kommunfullmiktige 2001-09-06.

Kommunen ska varje ar se over behovet av de byggnader som innehas av strategiska skal.
Allménna principer

En 6vergripande ambition ska vara att tillhandahalla lokaler till en s lag totalkostnad som
mojligt. Detta ska framst astadkommas genom att anvinda sa liten lokalarea som mojligt och i
sa stor utstrackning som mojligt samutnyttja lokaler mellan olika verksamheter och dven med
verksamheter utanféor kommunen.

Kommunens verksamhet ska bedrivas i lokaler som &r vil anpassade till avsedd verksambhet,
fyller krav pa en god inomhus- och utomhusmiljo, foljer kommunens miljintentioner och ar
energieffektiva. Lokalerna ska vara vil underhallna samt ha en god tillgdnglighet.

Fastighetsforvaltningen ska vara kostnadseffektiv och genom en aktiv dialog med hyres-
gisterna skapa engagemang och motivation. Géllande regelverk samt malséttningar i
kommunala styr- och maldokument ska uppfyllas.

Andrahandsuthyrning dr viktigt for att foreningsliv och arrangemang ska kunna nyttja de
kommunala anldggningarna.

Kommunens behov av lokaler ska 16sas till 1dgsta kostnad pa lang sikt. En utgangspunkt
dirvid ir att det ska goras en avvigning mellan att dga respektive att hyra lokaler. Om det
visar sig att hyra dr bésta alternativ nir en utokning av lokaler behovs, ska alltid de
kommunala bolagen och organisationer med lokaler ddr kommunen har ett ekonomiskt
atagande forst ha tillfragats om de har lampliga lediga lokaler innan extern inhyrning sker .

Kommunigd byggnad eller del av byggnad som ej behovs for ursprunglig verksamhet ska i
forsta hand hyras ut till annan kommunal verksamhet. Om byggnaden inte behovs for
kommunal verksamhet men den av strategiska skél anda bor vara kvar i kommunens dgo ska
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uthyrning ske externt. Om behov av byggnaden inte kommer att finnas under verskadlig tid
ska den forséljas eller i sista hand rivas.

Kommunfastigheter ska fortlopande halla Kommunstyrelsen informerad om vakansliget,
aktuella investeringar, ekonomisk utveckling, verksamheternas lokalsituation samt aktuella
forsdljningar.

Fastighetsforvaltningen

Kommunstyrelseforvaltningen genom Kommunfastigheter ar kommunens organ for dgande
eller inhyrning av i denna policy avsedda lokaler. Kommunstyrelseforvaltningen genom
stadsbyggnadskontoret ansvarar for kop och forsiljning av fastigheter.

Kommunfastigheter som hyresvird upplater lokaler till kommunens olika verksamheter,
hyresgésten, genom internhyresavtal rorande savil egna lokaler som inhyrda lokaler.

Kommunfastigheter svarar for att langsiktig lokalplanering sker i samrad med berdrda
verksamheter. For inhyrda lokaler kan Kommunfastigheter enligt 6verenskommelse vara
forvaltare av lokalerna. Betridffande kulturfastigheter har Kulturnimnden méojlighet att ge
direktiv om skotsel, vilket regleras i internhyresavtal. Vid ny- och ombyggnation har
Kommunfastigheter byggherreansvaret.

Hyresprinciper

Internhyran baseras pa den nytta verksamheten har av lokalen och pa kommunens faktiska
kostnader. Grundhyran kan sittas till olika nivaer beroende pa om det dr fullgoda lokaler eller
lokaler med funktionella brister och/eller patagligt bristande underhall. Fullgoda lokaler for
lika verksamhet och med samma bruksvirde bor ha samma hyresniva. For bostider giller
dessutom hyreslagens bruksvirdesprincip.

Utover grundhyran tillkommer en rorlig hyresdel avseende brukningsavgifter, som t.ex.
energi, VA och sophdmtning, déar hyresgésten kan tillgodogora sig egna sparinsatser.
Hyresgisten ska dven kunna belastas hela eller del av den sjdlvrisk som hyresvirden har for
skadegorelse samt i Ovrigt kunna vilja tjdnster som hyresvérden erbjuder.

Underhall ska utforas med syfte att alltid tillhandahalla friascha och dndamalsenliga lokaler.
Underhallets omfattning regleras i hyresavtalet. Grundhyran kan komma att sdnkas pa
begiran av hyresgédsten om 6verenskomna underhallsintervall eller insatstider vid akut
underhall och reparation ej halls.

Hyresgésten 6verenskommer med hyresvirden vilka investeringar som ska goras.
Investeringsbehov ska grundas pa av hyresgésten vil genomarbetade lokalprogram.
Investeringar ska foregas av kalkyler som visar vilka hyreseffekter det leder till. Investeringar
som ej fordndrar drift- och underhallskostnader debiteras hyresgisten med hyrestilligg under
begrinsad tid. For 6vriga investeringar tas hyrestilligg ut under hela hyrestiden med
beaktande av de avskrivningar som skett pa tidigare investeringar.

Hyrestidens langd ska regleras i hyresavtalet. Uppsidgningstider ska, forutom att folja gédllande
lagstiftning, séttas sa att det ger incitament for savil hyresgist som hyresvird att med
beaktande av kommunens bista sa fort som mdojligt ga ur lokaler som inte ldngre behovs. For
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att uppmuntra verksamheterna att frantrada lokaler som ej behdvs bor hyresavtalet innehalla
rabatter under uppsigningstiden.

For av kommunen inhyrda lokaler berdknas den interna hyran utifran vad som betalas externt
med tilldgg for de kostnader som uppkommer. Dessa kostnader skall héllas pa en skilig niva
med beaktande av hyrestidens langd och omfattningen av férhyrningen. Vid kortare avtal dn
fem ar, bor den interna och externa hyrestiden och uppsigningstiden sammanfalla. I 6vrigt ska
sa langt som mojligt de principer som géller forhyrning av kommunen dgda lokaler dven gilla
lokaler som hyrs in externt.

Vid egen extern uthyrning ska hyran vara marknadsanpassad om inte sérskilda kulturella,
sociala eller fritidspolitiska skil foreligger.

Alla hyresgéster som hyr ut i andra hand ska sta for den eventuella kostnad som uppkommer.
Tvistlosning
Interna intressekonflikter mellan hyresvird och hyresgést ska i forsta hand 16sas genom

medverkan av kommundirektéren. Om uppgorelse inte kan nas hénskjuts drendet till
kommunstyrelsen.





