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§51  Delarsbokslut 2013-08-31 och prognos 2013

KS0071/13

Beslut

1. Kommunfastigheters upprattade delarsbokslut med prognos
godkannes.

2. Delarsbokslut med prognos avseende kommunfastigheters
verksamheter 2013 6versandes till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Vid dagens sammantréde presenteras av kommunfastigheter upprattat del-
arshokslut per 2013-08-31 med dartill horande prognos for 2013 ars
verksamhet.

Beslut ar enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-03.

Sands till
Kommunfastigheter

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:
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§ 52 Boendeplan 2013-2030 for omvardnadsforvaltningen

KS0414/13

Beslut
Fastighetsutskottet beslutar:

Hanskjuta arendet till kommunstyrelsen med forslag pa andring av
att byggnationen av 32 lagenheter i Halsinggardsomradet ska
paborjas innan byggnationen av 48 lagenheter i Britsarvsomradet.
Foreslagna investeringar kompletteras med preliminar driftkostnader

Sammanfattning

Omvardnadsférvaltningen har tagit fram en ny Boendeplan for aldre. For att
sékerstélla att de fastighetsstrategiska och ekonomiska 6vervégandena gors,
kompletterar ekonomikontoret och kommunfastigheter beredningen med att
belysa konsekvenserna av olika handlingsalternativ innan planen gar vidare
till fullmaktige for antagande. Vid sammantrédet presenteras kalkyl 6ver
driftkostnaderna for i planen upptagna objekt. Vidare belyses de olika
fastigheternas aktuella status.

Beslutet ar enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-10.

Sands till
Kommunfastigheter
Ekonomikontor
Omvardnadsférvaltningen

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:




g&% "
F LU N SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Kommunstyrelsens fastighetsutskott 2013-09-19

5 (21)

8§53 Begaran om utdkad investeringsram for vardboende
Gruvriset

KS0072/13

Beslut
Fastighetsutskottet foreslar kommunstyrelsen:

Utoka kommunfastigheter investerings ram 2013 med 33 mkr och
for 2014 med 11 mkr for byggnation av nytt Vard och
Omsorgsboende i Gruvriset.

Sammanfattning

Kommunfastigheter har i uppdrag som kommunens lokalférsorjare att
tillhandahalla lokaler at de kommunala verksamheterna.
Omvardnadsfdrvaltningen har i sin boendeplan och verksamhetsplanering
lyft fram behovet av ytterliggare ett vard och omsorgshoende 2013. Behovet
ar for att klara det utékade behovet av lagenheter samt for att inte fa viten
for att vardplatser inte kan erbjudas. Den totala projektkostnaden &r
kalkylerad till 49 mkr ett investeringsbidrag pa 3,5 mkr beraknas erhallas
fran Boverket. Kommunfastigheter har i sin planering for att kunna
verkstalla projektet sett dver mojligheter med extern finansiering. Det har
inte varit mojligt med hénsyn till tider for fardigstallande. Berdknat
fardigstéallande av entreprenaden &r den 1 februari 2013.

Beslutet ar enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-12.

Sénds till
Kommunfastigheter

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:
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8§ 54 Lagesrapport om kommunfastigheters verksamhets-
och personalplanering

KS0077/13

Beslut
Utskottet har tagit del av informationen.

Sammanfattning

De senaste aren har det varit ett stort antal pensionsavgangar samt aven ett

antal medarbetare som valt att sluta sin anstallning hos kommunfastigheter.
Det innebar att mycket tid lagts ner for att rekrytera nya medarbetare samt

att skola in dem i organisationen. Arbetet med att utveckla verksamheten i

Egnellska huset med 6vriga kontor har utvecklats valdigt positivt.

Beslutet ar enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-10.

Sénds till
Kommunfastigheter

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:
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8 55 Information av Asa Hedin, kommunikationschef

KS0077/13

Beslut

Utskottet har tagit del av informationen och poéngterar att
kommunfastigheter ska ha en bra dialog med kommunikations-
kontoret.

Sammanfattning

Kommunikationschefen redogor for kontorets nya organisation, arbetsformer och pagaende

och kommande projekt.

Dagens dialog syftar till att ge en bild av det arbete som pagar for att
utveckla ett mer kommunikativt Falun.

Sands till
Kommunfastigheter

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:
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8 56 Fastighetsforsaljning som ett led i kommunens
fastighetsstrategi 2013

KS0086/12

Beslut

Kommunfastigheter far i uppdrag att utreda arendet vidare och
komplettera med att se Over fastigheter dar vi inte har
karnverksamhet.

Sammanfattning

Vid dagens sammantréde presenteras av kommunfastigheter,
ekonomikontoret och stadsbyggnadskontoret hittills framtagna forslag till
objekt for diskussion.

Beslutet ar enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-11.

Sands till
Ekonomikontoret
Kommunfastigheter
Stadsbyggnadskontoret

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:
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8§ 57 Miljdprogrammet Atgardsplan 2014-2016

KS0412/13

Beslut

Fastighetsutskott staller sig bakom den foreslagna atgéardsplanen
2014-2016 for miljoprogrammet och att dokumentet halls levande.

Sammanfattning

Sedan 2007 har en atgardsplan for miljoprogrammet tagits fram for ett ar i
taget. Den nya atgardsplanen féreslas galla for perioden 2014-2016 och har
tagits fram i den pagaende processen med revideringen av
miljéprogrammet. | miljéprogrammets atgardsplan samlas aven atgarder
som bidrar till genomf&randet av energi- och klimatprogram, trafikstrategi,
avfallsplan, VA-strategi och naturvardsprogram. Avsikten ar att
atgardsplanen ska vara en hjalp till respektive namnd, styrelse och
kommunalt bolag i sitt budget-arbete under hésten da inriktning och
omfattning pa respektive verksamhet faststalls.

Beslutat ar enligt Milj6 och Folkhéalsas forslag.

Beslutsunderlag
Miljo och Folkhélsas tjansteskrivelse 2013-09-04.

Sénds till
Kommunfastigheter
Miljo och Folkhélsa

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:
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§ 58 Budget och verksamhetsplan 2014-2016

KS0072/13

Beslut

Uppdra at kommunfastigheter utifran dagens diskussion fardigstélla
budget och verksamhetsplan for perioden 2014-2015, vilken darefter
overlamnas till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Vid dagens sammantréde presenteras forslag till budget och verksamhets-
plan for kommunfastigheters verksamhet under perioden 2014-2016.
Forslaget grundar sig pa av kommunfullméktige faststalld budget- och
investeringsram for perioden.

Beslutet ar enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-03.

Sénds till
Kommunfastigheter

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:
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§59 Lagesrapport for pagaende investeringsprojekt

KS0099/13

Beslut

Fortsatta arbetet med att planera, upphandla och genomfora
redovisade investeringsprojekt.

Sammanfattning

Kommunfastigheter har de senaste aren tagit fram underlag tillsammans
med vara kunder for att sékerstélla att den langsiktiga lokalforsérjningen.
De stora demografiska férandringarna inom skolans &ldre arskurser och
inom aldrevarden innebar att fler lokaler behdvs inom gymnasiet och fler
lagenheter till boenden inom Vard och Omsorg. Nya gruppboenden till
socialférvaltningen behdver ordnas genom inhyrning eller att bygga och att
kommunen &ger fastigheten.

Gymnasieférandringen haller nu pa att fardigstallas och omvardnadsfor-
valtningens behov av fler boendeplatser haller pa att utokas med byggna-
tionen i Gruvriset. De behov som finns av fler forskoleplatser har delvis
atgardats med nya avdelningar i Gruvrisskolan, Bjorkhagsskolan och pa
Kvarnbergsskolan. Ytterliggare avdelningar som ar planerade ar i Slatta,
Enviken och Linghed.

Beslutet ar enligt kommunfastigheters foslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-10.

Sénds till
Kommunfastigheter

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:
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8§60  Avrapportering utredning om post och repro som ett
socialt féretagande

KS0601/11

Beslut

1. Uppdra at kommunfastigheter serviceavdelning att avsluta uppdraget
att éverfora kommunens reproverksamhet till socialt féretagande.

2. Uppdra at serviceavdelningen undersoka konsekvenser och effekter
for Falu kommuns forvaltningar och kontor vid en nedldggning av
funktionen.

Sammanfattning

Vid fastighetsutskottets moéte den 23 maj 2013 gavs i uppdrag till service-
avdelningen att ga vidare i diskussionen med mojligheten att 6verfora avdel-
ningens reproverksamhet till socialt féretagande. Under férsommaren togs
upprepade informationsmoéten mellan serviceavdelningen och representanter
for Kooperativt arbetslivscentrum. Kooperativt arbetslivscentrum genom-
férde under denna period en analys 6ver verksamhetens art, kostnader for
flytt och anpassning av lokaler. Fragan behandlades i styrelsen for
Kooperativt arbetslivscentrum den 19 juni 2013. Styrelsen beslutades att
inte anta forslaget. Styrelsen bedémning var att med hénsyn tagen till den
egna personalgruppens formaga och sammansattning var reprouppdraget en
allt for komplex verksamhet.

Beslutet ar enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-04.

Sands till
Kommunfastigheter

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:
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8§61 Antagande av entreprendr for uppférande av 6-
avdelningsférskola i Slattaskogen

KS0440/12

Beslut

1. Foretag utvarderat som nummer ett antas som totalentreprenér med
en entreprenadkostnad av ca 21 300 000 kronor for uppférande av
projekterad byggnad inkluderande markarbeten enligt redovisning
vid dagens utskottsmote.

2. Fastighetschefen far i uppdrag att teckna erforderliga kontrakt for
genomfdrande av entreprenaden, att fatta beslut och teckna avtal i
arendet.

3. Bevilja igangsattningstillstand.

Sammanfattning

Uppforande av forskola i Slattaskogen ska byggas i enlighet med trabygg-
strategi i Falu kommun. Byggnaden ska uppforas som "lagenergihus” med
en maximal energiférbrukning om 40 kwa/m2/ar, tathetskrav + 50 Pa
tryckskillnad. Luftlackage genom klimatskal < 0,3 L m2 s.

Nybyggnaden &r planerad fér 120 barn med lokaler for 6 avdelningar och
grupprum. Funktionerna ska inrymmas i den nya byggnaden som &ven
inrymmer kok, matsal och personalutrymmen.

For att skapa en battre arbetsmiljo ska byggnaden installeras med modern
utrustning, ventilation med energiatervinning, el, ljus, data, inpassage,
brandskydd etc enligt senaste utformning.

Markanl&dggning omfattar omfordelning av parkeringsyta samt anpassning
av mark till byggnadens utformning, tillganglighet, gangvégar, lekytor,
sékerhet for barnen mm.

Beslutet ar enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-11.

Sands till
Ekonomikontoret
Kommunfastigheter
Skolférvaltningen

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:
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8 62 Forvarv alternativt inhyrning av gruppbostad vid
Tranbarsvagen

KS0594/12

Beslut

1. Godkénna att kommunfastigheter slutfor entreprenaden i enlighet
med upprattade underlag 2013-06-07 och redovisning enligt nedan.

2. Uppdra at chefen for kommunfastigheter att fatta beslut och teckna
avtal i drendet.

3. Uppdra at fastighetschefen att ta upp fragan i investeringsradet.

Sammanfattning

Upphandling av gruppboende Tranbarsvagen har genomforts innehallande 6
lagenheter, gemensamma utrymmen och teknikrum. For att klara den korta
entreprenadtiden har kommunfastigheter efterfragat uppforandet i form av
fardiga moduler men att byggnaden skall forses med trapanel och takkon-
struktion for att utseendet ska aterspegla en fullvardig byggnad och smalta
in i omgivande milj6. Byggnaden ska uppféras enligt Trabyggnadsstrategi
Falu Kommun och vara sa kallad lagenergi byggnad. Samtliga armaturer
skall vara LED-armaturer.

Forfragan har stéllts att innehalla totalpris for dels hyra i 24 respektive 36
manader inkluderande etablering och avetablering samt alternativt kop.
Som ett tilldgg har kommunfastigheter dven angivit mojlighet att i option
hyra/kopa ytterligare en eller tva lika byggnader.

Hyreskostnader for 24 respektive 36 manader samt kostnad for kop redovi-
sas pa utskottsmotet. Att forvarva i stallet for att hyra ar mest fordelaktigt.
Utover dessa kostnader tillkommer markarbeten och tomtplanering samt
anslutningar for fjarrvarme, el, tele, data, larm etc. Darutover tillkommer
kostnader for drift och underhall.

Beslutet ar enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-11.

Sénds till
Ekonomikontoret
Kommunfastigheter
Socialférvaltningen

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:




5&% "
F LU N SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Kommunstyrelsens fastighetsutskott 2013-09-19

15 (21)

8§63 Vardboende i Gruvriset

KS0318/13

Beslut

1. Godkénna att kommunfastigheter slutfor entreprenaden i enlighet
med upprattade underlag 2013-05-20 och redovisning enligt nedan.

2. Uppdra at kommunfastigheter att kalla till extra utskottsméte
den 7 oktober 2013 klockan 10:00

Sammanfattning

| upphandling av vard- och omsorgsboende i Nedre Gruvriset har i hand-
lingarna 2013-05-20 foreskrivits att entreprenaden delas upp i 3 delar.
Delen A. avsag 32 st lagenheter i moduler samt funktions- och administra-
tionsytor inklusive fasad och yttertak. Upphandling har genomforts.

Delen B1, Mark- och grund och delen B2, installation av tekniska
funktioner mm ansvarar kommunfastigheter.

Med hénsyn till den korta tiden som funnits fram till fardigstallandet har B1
avropats fran kommunens ramavtalspart Svensk Markservice AB. Detta for
att sakerstalla att grunden for betongplatta, hissbotten och fundament till
moduler inkluderande inkommande anslutningar for va, el, fjarrvarme samt
drénering skall vara klart i tid fore leverans av delen A.

B2, For att sékerstélla leverans har kommunfastigheter valt att, vissa artiklar
med langre leveranstider, direktupphandla ventilationsaggregat och skap till
kok och tvattrum. Hiss avropas mot ramavtal. Kommunfastigheter avser
aven att direktupphandla samtliga larmutrustningar.

Kvarvarande delar i entreprenaden, vilka skall genomforas efter att delen A
ar genomford, kommer nu kommunfastigheter att upphandla alternativt
avropa mot ramavtal och redovisning kommer att ske i fastighetsutskottet
2013-10-16. De delar som aterstar ar installation av vvs, varme, tele, data,
styr och regler, dvervakning, larm, sprinkler, malning, golvbelaggning,
resterande byggarbeten etc.

Beslutet ar enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-11.

Sands till

Ekonomikontoret, Kommunfastigheter, Omvardnadsforvaltningen

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:
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8§ 64 Konstnarlig utsmyckning i samband med nybyggnation

KS0655/12

Beslut

1. For byggprojekt dar upphandlad entreprenadsumma Overstiger 5
Mkr, ska medel motsvarande ca 1 % av entreprenadsumman
reserveras for konstnérlig utsmyckning.

2. Typ av konstnarlig utsmyckning som ska belasta byggprojektet ar
fast konst p4, i och i anslutning till byggnad.

3. Byggobjekt, som framst avser tekniska atgarder for att forbattra
lokalens funktion, ska inte foranleda konstnérlig utsmyckning.

4. Uppdra at kommunfastigheter att i den fortsatta handlaggningen av
om/till/nybyggnationer inkludera kostnad for konstnarlig
utsmyckning.

5. Uppdra at kommunfastigheter att revidera kostnadsberakningarna for
redan planerade om/till/nybyggnationer med tillagg for konstnarlig
utsmyckning motsvarande ca 1 % av upphandlad entreprenad-
summa.

6. Uppdra at kommunfastigheter att rutinméassigt under planerings-
skedet inbjuda kultur- och ungdomsférvaltningen till uppstart av
planeringen infor den konstnarliga utsmyckningen.

7. Foresla kommunstyrelsen att ansvar for underhall av konstnérlig
utsmyckning ska avila kultur- och ungdomsnamnden som tilldelas
medel for andamalet efter 4skande i budget.

8. | forsta hand nyttja befintlig konst som finns tex omflyttning av
konst. Denna ska inrymmas i vardet av ca 1%.

Sammanfattning

Kommunfullméktige har beslutat om foréandrade rutiner for den konstnérliga
utsmyckningen i kommunens fastigheter. | samband med ny/till/ombygg-
nationer i fastighetsbestandet tillampas sedan lange en praxis att cirka 1% av
byggkostnaderna ska avsattas for konstnarlig utsmyckning.

Kultur- och ungdomsforvaltningen har patalat att det sedan 2005 inte avsatts
sérskilda medel for konstnarlig utsmyckning i samband med ny/till/ om-
byggnationer. Darfor begérs att medel for utsmyckning av nu planerade
om/till/nybyggnationer avsatts for andamalet. Fastighetsutskottet har
beslutat uppdra a kommunfastigheter att tillsammans med ekonomikontoret
och kultur- och ungdomsférvaltningen bereda drendet vidare.
Upplysningsvis noteras att under varen 2013 har Egnellska huset erhallit
konstnarlig utsmyckning. Detta arbete har skett i samrad med kultur- och

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande:
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ungdomsforvaltningen. Déarefter har fastighetsutskottet anyo behandlat
arendet igen och darefter uppdragit at kommunfastigheter att fortsatta
arendets beredning.

Beslutet enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-03.

Sands till
Kommunfastigheter
Kultur- och ungdomsforvaltningen
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8 65 Parkeringsytor forvaltade av Kommunfastigheter.

KS0164/12

Beslut

Utskottet aterremiterar arendet i avvaktan pa resultat av pagaende
forhandling mellan Trafik&fritid och Falu P AB.

Sammanfattning

Kommunfastigheter har utrett forutsattningarna for att 6ka nyttjandet av de
parkeringsytor pa tomtmark som ingar i kontorets forvaltningsuppdrag. Bl a
har mojligheten att, i likhet med trafik- och fritidsférvaltningen, anlita
parkerringsholaget Falu P AB for bevakningstjanster undersokts. Da
villkoren i den 6verenskommelse som tréffats mellan Falu P AB och trafik-
och fritids-ndmnden inte 6verensstammer med de behov kommunfastigheter
definierat for egen del, har fraga om ett separat avtal anpassat till
kommunfastigheters kravspecifikation dvervagts.

I den fortsatta utredningen gjordes bedémningen att en upphandling av
bevakningstjansten for kommunfastigheters vidkommande maste ske. Efter-
som kommunen ar minoritetségare i Falu P AB, kravs att kommunens agar-
inflytande starks i annat fall maste en upphandling ske enligt LOU i det fall
den efterfragade tjansten definieras som tjanstekontrakt. | PM 2012-11-25
har efter samrad med saval kommunjurist som trafik- och fritidsforvalt-
ningen utredningsléaget redovisats.

Dérefter har trafik- och fritidsforvaltningen tillsammans med kommunens
jurister inlett 6verlaggningar med Falu P AB. Malsattningen ar att finna en
avtalskonstruktion som mojliggor en samordnad hantering av de p-platser
som forvaltas av dels trafik- och fritid, dels kommunfastigheter och
LUFAB. | samband med detta arbete har konstaterats att om uppdraget ges
en utformning som éverensstammer med regelverket for tjanstekoncession,
erfordras inte en upphandling enligt LOU.

Beslut ar enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-03.

Sands till
Kommunfastigheter
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8 66 Oversyn av arrendeavtal inom kommunfastigheters
ansvarsomrade

KS0531/13

Beslut

Uppdra at kommunfastigheter att verkstélla 6versyn av samtliga
arrendeavtal inom kommunfastigheters ansvarsomrade och
aterrapportera pa kommande mote.

Sammanfattning

Kommunfastigheter upplater och hanterar ett antal arrenden i Falu kommun,
sasom jakt- och jordbruksarrenden och nyttjanderatter. Manga av dessa &r
I6pande och har varit aktiva sedan lang tid tillbaka. Vi har e] idag en
tillrackligt god bild av kommunfastigheters arrenden varfor vi bor se dver
dessa.

Beslutet ar enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-10.

Sands till
Kommunfastigheter
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867 Vagledningsdiskussion Incitament for effektivt
lokalutnyttjande - rapport fran pagaende utredning

KS0067/13

Beslut

Utifran dagens diskussion och dialog fortsétta arbetet med att
utveckla och anpassa styrdokument kring internhyra och
hyresgastincitament .

Sammanfattning

Kommunfastigheter har sedan manga ar tydliga rutiner och styrdokument
kring lokalkontrakt, gransdragningslistor och uppsagningsregler. Idag finns
det behov av att snabbare kunna anpassa lokalvolymen efter verksamhetens
behov. Elevantal och kundbehov skall folja verksamhetens behov av lokaler.
Verksamheten séger idag inte upp lokaler som de borde med hansyn till
forandrade behov. Det ar tex minskade elevkullar eller minskad volym inom
administrativa lokaler.

De interna styrdokumenten for faststallande av elevpeng borde pa ett béattre
satt vara ett incitament for att vid farre elever pa en skola saga upp lokaler
som ej behovs. Regelverk kring hur detta ska forverkligas tas fram.

Beslutet a&r med kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-09-11.

Sénds till
Ekonomikontoret
Kommunfastigheter
Omvardnadsfarvaltningen
Skolférvaltningen
Socialférvaltningen
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8§ 68  Hyresvakanser tom augusti 2013

KS0067/13

Beslut

Kommunfastigheter far i uppdrag att fortsétta arbetet med att

reducera kommunens kostnader for dels hyresvakanser, dels

hyreskostnader for externt inhyrda lokaler.
Sammanfattning

Kommunfastigheter rapporterar aterkommande om uthyrningslaget samt
tillgang pa vakanta lokaler och bostader inom kommunens
fastighetsbestand.

Vid dagens sammanstrade lamnas lagesrapport per 2013-08-31.

Beslutet ar enligt kommunfastigheters forslag.

Beslutsunderlag
Kommunfastigheters tjansteskrivelse 2013-08-30.

Sénds till
Kommunfastigheter
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